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XI. ZARZAD

™=

§ 36

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje Spotdzielni¢ na zewnatrz.
Zarzad jest jednoosobowy.

Prezesem Zarzadu Spotdzielni moze by¢ wylacznie osoba posiadajaca wyksztalcenie
wyzsze w zakresie zarzadzanie nieruchomosciami.

Czynnos$ci zwigzane z reprezentowaniem spotdzielni, zardwno na zewnatrz jak wobec
cztonkéw Spotdzielni i jej organdw, zarzad wykonuje samodzielnie. Pozostate czynno$ci
statutowe zarzad moze zleci¢ innym podmiotom gospodarczym i prawnym za zgoda
rady. Zlecenie czynnosci nie zwalnia zarzadu z odpowiedzialno$ci prawnej i finansowej
za wykonanie tej czynnosci.

Zarzad sklada sprawozdania ze swej dzialalnoSci radzie nadzorczej i walnemu
zgromadzeniu.

Wszystkie dokumenty, umowy etc. sg jawne i do wgladu wszystkich cztonkéw
spotdzielni poza umowami wynikajacymi z czlonkostwa tzn. umowami pomie¢dzy
Spotdzielnig, a cztonkiem Spotdzielni o ustanowienie prawa do lokalu w czg$ci
podlegajacej ochronie danych osobowych. Spotdzielnia nie zawiera umow, ktére mialyby
by¢ objete tajemnicg wobec czlonkow, poza umowami wynikajacymi z cztonkostwa.

§ 37

Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo wylacznie za zgodg w formie uchwaty walnego
zgromadzenia lub rady.

Czlonkowie zarzadu nadzoruja 1 kieruja pracg podporzadkowanych im komorek
organizacyjnych biura Spoétdzielni. Strukture biura zarzadu, wyposazenie, zatrudnienie,
wynagrodzenia, koszty itp. przedstawia zarzad do zaopiniowania radzie.

§ 38

Do zakresu dzialania zarzadu nalezy podejmowanie decyzji 1 czynno$ci nie

zastrzezonych w prawie spotdzielczym lub statucie innym organom Spotdzielni, w tym

m.in.:

=  gsporzadzanie protokotu przejecia nieruchomoscei i jej dokumentacji technicznej (budowlane;,
powykonawczej i ksigzki obiektu budowlanego i innej)

=  sporzadzanie protokotu przejecia dokumentacji finansowej i administracyjnej,

= audyt przejmowanej nieruchomosci,

= skladanie w imieniu Spotdzielni o$wiadczen woli,

= opracowywanie koncepcji i strategii,

*  utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

= zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

=  zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

=  zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow PE,

= prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

=  gsporzadzanie rocznych planéw gospodarczych, sprawozdan zarzadu, sprawozdan
finansowych, regulamindéw, projektow uchwat i innych dokumentéw prawnych oraz
programéw dziatalnosci,

= opracowywanie regulaminéw porzadku domowego, rozliczania wody i ciepta w zgodzie z
przepisami PB i PE oraz innych,

= uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢,

=  zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

Strona 19 z 22



Statut SM "Zbaraska" Warszawa, listopad 2016

=  zwolywanie i obstuga zebran walnego zgromadzenia,

= opracowywanie projektow uchwat,

=  kontakty i korespondencja w imieniu Spétdzielni z organami wladzy, administracji rzadowej
i samorzadowej oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

=  prowadzenie rejestru cztonkéw,

= zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,

=  zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

= zawieranie umow o przeksztalcenie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

=  zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

= opracowywanie projektow umow, zlecen, dostaw,

=  zawieranie umow o prac¢ z pracownikami Spotdzielni,

=  zawieranie umow z dostawcami ustug i mediéw oraz prowadzenie rozliczen,

=  zawieranie umoOw na roboty remontowe i modernizacyjne,

= przechowywanie dokumentacji administracyjnej i technicznej,

=  przechowywanie dokumentacji finansowej i teczek lokali,

=  prowadzenie ksiggowosci i elektronicznej kartoteki lokali,

= prowadzenie i aktualizacja ewidencji lokali i spisu wiascicieli oraz przypadajacych im
udzialéow w nieruchomosci wspolnej,

= indywidualne rozliczenia kosztéw wody i ciepla,

= prowadzenie rejestru polis ubezpieczeniowych nieruchomosci,

= podejmowanie czynno$ci zmierzajagcych do opracowania lub aktualizacji dokumentacji
technicznej budynku,

=  prowadzenie ksigzki obiektu i innej wymaganej przepisami dokumentacji technicznej,

=  ofertowanie, negocjowanie i opracowywanie uméw na dostawy, roboty, ustugi, przeglady,
serwisy, prace remontowe, modernizacyjne,

=  wyznaczanie zadan i nadzor nad pracownikami i dostawcami ustug oraz biezaca kontrola
wykonania,

= nadzor, kontrola wykonania i koordynacja obslugi technicznej, utrzymania czystosci,
biezacej konserwacji,

=  nadzor i odbiory prac zleconych, remontowych i modernizacyjnych,

= ustalanie harmonogramu i udzial w przegladach obowigzkowych (PB), gwarancyjnych,
serwisowych, konserwacyjnych,

= udziat w kontrolach technicznych nieruchomosci oraz urzadzen stanowiacych jej
wyposazenie,

= egzekwowanie uprawnien wynikajacych z rekojmi i gwarancji,

=  nadzor nad usuwaniem awarii,

=  przyjmowanie zgloszen dotyczacych stanu technicznego i bezpieczenstwa obiektu,

= udzielanie informacji w zakresie eksploatacji, uzytkowania i bezpieczenstwa,

= gospodarka odpadami w zakresie nalozonym ustawa na zarzadce,

=  gospodarka materialowa, sprzetowa, srodkoéw czystosci itp.,

= statly nadzor w zakresie BHP i bezpieczenstwa pozarowego,

»=  pomoc w uzyskaniu kredytow termo-modernizacyjnych i inwestycyjnych.

=  windykacja naleznosci w tym projekty pozwow o nakaz zaplaty,

=  obstuga prawna w zakresie podstawowym niewymagajacym zawodowego prawnika, w tym
pozwy, projekty pism procesowych, reprezentacja w sadach,

= porady prawne w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami,

=  prowadzenie strony i forum Spotdzielni.

2. Zarzad zobowigzany jest do zapewnienia ustugi konserwacji biezacej, w zakres ktorej
wchodza drobne prace budowlane i czynnosci techniczne, ktdrych celem jest naprawa i
zmniejszenie szybkosci zuzycia obiektu budowlanego, jego wyposazenia, instalacji i
urzadzen oraz zapewnienie prawidlowych warunkow eksploatacyjnych poprzez realizacjg
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zalecen zawartych w instrukcjach, a takze zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania a w
szczegblnosci:

systematyczna kontrola stanu technicznego obiektu, urzadzen i instalacji,

wykonywanie systematycznych czynnosci poza serwisowych niezbednych do sprawnego
funkcjonowania urzadzen i instalacji,

przestrzeganie zalecen zawartych w instrukcjach uzytkowania,

drobne prace budowlane, techniczne i instalacyjne nie wymagajace specjalistycznego sprzetu
i przygotowania,

drobne naprawy wypraw wewngtrznych i zewngtrznych, naroznikow, posadzek, cokotow,
elementow $lusarki budowlanej (zawiaséw, samozamykaczy, elektro-zamkow), witazow,
zabezpieczen przeciwporazeniowych, elementow narazonych na szkodliwe dziatanie
warunkow atmosferycznych, DFA,

zakup materialow eksploatacyjnych,

kontrola i zapewnienie ciggtos$ci pracy rozdzielni gtéwnej, rozdzielni energetycznych NN,
rozdzielni pigtrowych, instalacji elektrycznych, dozoru, alarmowych, instalacji nisko-
pradowych, os$wietlenia terenu, o$wietlenia pomieszczen, Kkorytarzy, klatek schodowych,
garazu,

kontrola i zapewnienie ciagloSci pracy wezla cieplnego, sieci cieplnych, urzadzen
grzewczych,

kontrola i zapewnienie ciaglosci pracy hydroforni, zbiornikow, sieci wodociggowych i
urzadzen odbiorczych, sieci kanalizacji uzytkowej i deszczowe;j,

kontrolowanie sprawnosci sprzgtu ppoz.,

kontrola i instalacja, oznakowania oraz tablic.

3. Zarzad zobowigzany jest do zapewnienia ustugi utrzymania czystos$ci:

sprzatanie pomieszczen ogdlnodostepnych i ciaggow komunikacyjnych,

przecieranie na mokro z uzyciem $rodkow chemicznych powierzchni korytarzy, klatek
schodowych, lamperii,

usuwanie kurzu i mycie drzwi wejsciowych, krat, powierzchni szklanych, parapetow,
kaloryferow, lamp, kontaktow, wylacznikow §wiatta, kratek wentylacyjnych, wentylatoréw,
listew $ciennych, klamek, framug,

oproznianie 1 mycie koszy i pojemnikoéw na $mieci,

wymiana workow plastikowych w pojemnikach na $mieci,

usuwanie piasku spod wycieraczek,

sprzatanie pomieszczen technicznych i korytarzy piwnic,

sprzatanie otoczenia nieruchomosci,

zbieranie $mieci z powierzchni twardych i terenoéw zielonych,

zamiatanie ciggdéw komunikacyjnych,

oproznianie pojemnikow na $mieci i wymiana workoéw plastikowych,

odsniezanie,

posypywanie mieszanka solng ciggdw pieszych i jezdnych,

utrzymanie zieleni w zakresie podstawowym,

koszenie trawy,

przycinanie krzewow i zywoptotow,

podlewanie zieleni,

nawozenie i usuwanie chwastow, dosiewanie trawy (wiosna, jesien).
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