ODPIS

XI. Propozycja planu podziatu Spéldzielni na dzien 30 czerwea 2010r., 2
uwzglednieniem planu podziatu SM” Waszyngtona” , znajdujacym sie w aktach
sprawy , po sporzadzeniu inwentaryzacji na dzien 30-06-2010r.

PROJEKT

ZASADY I KRYTERIA PODZIALU
SM , Waszyngtona” w Warszawie
iutworzenia nowej Spoétdzielni ,Zbaraska”
z zasobow Zbaraska B,5a,86b 1 St.Augusta 3,5,5a

RBROZDZIAL. I

Postanowienia ogolne

§1
l.Zasady 1 kryteria podzialu SM ,Waszyngtona”™ uwzgledniajs przepisy prawa
zawarte w:

a.Ustawie z dnia 16.09.1982r. Prawo Spotdzieleze (tekst jednolity Dz.T.
z 8003t Nr 188 poz. 1848 z péiniejszymi zmianami)
b.Ustawie =z dnia 15.12.2000r. o  spoéildzielniach mieszkaniowych

(tekst jednolity Dz.U. z 2003r: Nr 119 poz. 1116 z pdZnigjszymi zmianami)
c.Statucie 8M ,Waszyngtona”.

2 Podziat Spétdzielni nastepuje na zasadach okredlonych w art. 108 - 112 Ustawy
Prawo Spotdzieleze.

3.Podstawe sporzadzenia planu podziaha skladnikéw mmajatkowych, praw i
zobowigzann pomiedzy SM ,Waszyngtona” a nows Spoidzislnig stanowil
sprawozdanie finansowe Spotdzielni wraz z inwentaryzacja sporzgdzane ha dzisn
podziatu.

4 TNlekroé w ninigjszym opracowaniy jest mowa o:

a.zasadach - nalezy rozumieé zasady i kryteria podzialu SM ,Waszyngtona”
przyjete w ninigjszym opracowaniu

b.Zarzadzie - nalezy rozumiet Zarzad SM ,,Waszyngtona™

¢.Zebraniu Przedstawicieli - nalezy rozumieé Zebranie Przedstawicielli SM
»Waszyngtona”

d.8Spéidzielni - nalezy rogumieé 8M ,Waszyngtona”

e.nowej spoidzielni - nalezy rozumieé spdidzielnie utworzona w wyniku podziatu 8M
~Waszyngtona”

f.nieruchomogel - nalezy rozumieé zespdl budynkow przy ul.StAugusta 3,5,5a,
Zbaraska 5,5a,5b stanowigeych odrebna nieruchomodé wraz z gruntem. objetym
ksiega wieczysta nr WABM/C0142299/8.
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Zasady podzialn

§2
Podziat SM ,Waszyngtona” nastapi w ten sposdb, ze z zespolu budynkow:
St.Augusta 3,5.8a, Zbarasgka 5,5a,Bb (przekazanych do uzytkowania w 1993r.),
stanowigeych odrebnag nieruchomodé wraz z gruntem oraz haleZnosSciami i
zobowigzaniami dotyczacymi tej nieruchomosei ujetymi w sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym na dzien podzialu, zostanie utworzona nowa
gpotdzielnia.

- §3
Wola wydzielenia gie z SM ,,Waszyngtona™ i utworzenia nowej spoldzielni powinna
byé wyrazona w formie wniosku podpisanego przez wigkszosc czlonkow
zamieszkatyeh w nieruchomosei i ztozonego w Zarzgdzie Spotdzielni.

§4
1.Do nowej spoidzielni przechodza:
-cztonkowie SM ,Waszyngtona”, ktéorym przyshugujs spotdzieleze praws do lokali
lub wyodrebniona wiasnosé lokali w zasobach powstajace] nowej Spotdzielni,
-osoby nie bedace czlonkami, ktorym przystuguis spéldzieleze prawa do lokali lub
wyodrebniona wiasnosé lokali w zagobach powstajgee] nowej Spoldzielni,
-pozostate osoby nle bedace ezlonkami, ktérzy zamieszkuja zasoby powstajscej
nowe]j Spotdzielni.
2.Prawa nabyte i zobowlgzania cztonkow SM , Waszyngtona” oraz 0s6b nie bedacych
cztonkami zostajg zachowane wnowej spotdzielni.

§8
SM ,Waszyngtona” przekaze nowej spotdzielni fundusze dot. 080b wymienionych w
§ 4 pkt. 1 przechodzacych do nowej spoldzielni i fundusze podlegajace

podziatowi:

1.fundusz wkladdéw budowlanych wg listy oséb wymienionych w § 4 pkt. 1 =z
pedaniem aktualnej wartodci ksiegowe] wktadu kazdej z tyeh oséb

2.fundusz wkladow mieszkaniowyech wg listy czionkéw z podaniem aktualnej
wartosei ksiegowej wkiadu kazdego czlonka

3.fundusz zasobow mieszkaniowych wg listy o0séb wymienionyeh w § 4 pkt. 1
7 podaniem wartoscl kredytu pozostajacego do sptaty

4 fundusz udziatowy w wysckosci wynikajacej z sumy wplaconych udziaidow, wWg
itniennego wykazu cztonkow i ich udziatdw

5.fundusz zasobowy w czedci dotyezaee] wpisowego wg wspodiczynnika okreslonego
w § 10, a w czesci dotyczaece] wisczystego uzytkowania gruntu wg wartodei
przypadajace] dla wydzielajgce] sie nieruchomosci

8.fundusz remontowy nieruchomosei

7.fundusz remontowy ogdlnospotdzielezy (wg stanu na dzien 31.12.2003r - 1. przed
wprowadzeniem rogzliczania wpltywow 1 kosztdéw mna nieruchomoseci) wg
wspdtezynnika okreélonego w § 10,
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§6
Wydzielajaca sie nowa spdldzielnia w wyniku podziahu SM ,Waszyngtona™ nie
przejmuje w catodel ani w ezegsel lokali uzytkowych przeznaczonych do
wynajmu, lokali wykorzystywanych na potrzeby wilasne  Spoidzielni i na
dzialalnosé spoleezmo - wychowawezs, wybudowanyeh ze  Srodkow
ogbdinospdidzielezyeh do pazdziernika 1978r (data wybudowania ostatniego lokalu
w najmie), jak réwniez nie ma roszezen finansowych z tego tytutus

§7
Wydzielajgca sig nowa spoldzielnia w wyniku podzialhu SM ,Waszyngtona” nie
przejmuje W catosci ani w czesci gruntu niezabudowanego przy

ul.Grochowskiej 249/851 przejetego w wieczyste uzytkowanie w dniu 19.11.1986r,
jak réwniez nie ma roszezen fimansowyeh z tego tytuha,

§8
1.Majatek wspolny Spétdzielni podlegajaey podziatowi stanowia:
a.grodki trwate znajdujace sig w biurze Spoidzislni
b.wartogei niematerialne i prawne znajdujace sie w biurze Spoétdzielni
c.zapasy materiatow w magazynie

2.Majatek wsptlny Spotdzielni wycenia gie wg nastepujacych zasad:
a.8rodki trwale i warfogci niematerialne 1 prawne wg wartosel ksiggowe]
uwzgledniajgee] amortyzacie
b.materialy w magazynie wg wartoéci ksiggowej
B.Majatek wspolny Spbéldzielni zostanie podzielony wg wapdlezynnika
okreglonego w § 10.
§9
Zestawienie wspblczynnikow wynikajacych =z proporecji liczby czlonkéw w
nieruchomogei do ogolnej liczby czlonkow i powierzehmi ufytkowe] lokali w
nieruchomosei do powierzchni uzytkowej lokali w Spoéidzielni (z wylaczeniem
zagsobow wilasnyeh) zawiera ponizsza tabela:

LiP- 3 ZL%NK@W WEPOLOZYNNIK % ?OWERZLI{NLA_ WESPOLCZYNNIK %
St.Augusta, = . ) 3

L - 78 3,65 6.581 37 569
Pozostaie 1, hah 96.35 109.008,63 04,31

> nieruchomosei
OGOLEM 2.138 100,00 115.590,00 100,00

§ 10
Majatek wspolny Spotdzielni wymieniony w punkeie 517 § B oraz w punkcie 3 § 8
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niniejszych zasad i kryteriow bedzie podlegat podzialowi wg wspdiezynnika 5,69%,
wyliczonego w § 9.

§11
Roszczenia zwigzane z prowadzonymi sprawami spornymi (w tym sadowymi)
dotyczace przekazywanych zasobow pe dacie podziatu stanowis uprawnienia
(naleznosci) badz zobowigzania wyodrebnionej spotdzielni w zaleznodei od wynikow
zakonezonych sporow.

§ 12
Zobowigzania z tythulu zaciagnietyeh kredytow przez RSM ,Osiedle Miodych” i
przejetyeh przez SM ,Wagzyngtona” na pokrycie kosztow budowy doméw
mieszkalnych, przejmowane sg przez nows, spoldzielnie w takim zakresgie, w jakim
te kredyty dotyczsg oséb wymienionych w § 4 pkt. 1 przechodzgecych do nowej
spotdzielni.

§ 13
Nowo powstajgea spoldzielnia nie partycypuje w wyniku finansowym ostatecznego
rozliczenia miedzy SM ,Waszyngtona” i 8M ,Osiedle Miodych” wynikajacego z
podziatu REM ,Osiedle Miodyeh”.

ROZDZIAL II1

Postanowienia koficowe

§14
SM ,Waszyngtona” przekaze nowej spoldzielni po jej rejestracgii w Krajowym
Rejestrze Sadowym w terminie jednego miesigea:
1.Akta czlonkéw i 0s6b nie bedacyeh czlonkami, rejestr cztonkdw, rejeste lokali, dla
ktérych ga ksiegi wieczyste, wykaz lokali z wyodrebniong wiasnodeig 1 akty
notarialne przeniesienia wiasnosci oraz inne dokumenty dotyczgce cztonkow i 0sob
nie bedacyeh eztonkami przechodzacych do nowej spotdzielni.
2.Dokumentacje formalno-prawng, techniczng 1 wszystkie inne dokumenty
dotyczace budynkéw budowli i urzadzen przekazywanych nowej spotdzielni.
3.Dokumentacie finansowo-ksiegows, w zakresie dotyezgcym nowsej spoidziglni.
4.Fwidencje srodkow trwaiych i umorzen prowadzong w biurze Spoldzielni w
zakresie przekazywanego majatku trwatego.
5.Dokumentacije zwigzang » realizacja ustawowyeh obowigzkéw Spoéldzielni w
zakresie przenoszenia wiasnodei lokali ze Spoétdzielni na czionkow.
B.Akta spraw sgdowych dotyczacych ezlonkédw i os0b nis bedacych czionkami
przechodzgeych do nowej spoidzielni.

§15
L.Pracownik SM ,Waszyngbons” =zatrudniony na terenie zespolu budynkéw
Zbaragka 5,5a,5b 1 Bt.Augusta 3,5,8a jako gogpodarz domu  staje die
pracownikiem nowej spotdzielni zgodnie z Kodeksem Pracy (art. 2%%).
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2.Przekazaniu podlegaja:
1)Akts personalne pracownika.
2)Zaktadowy Fundusz Swiadezen Sogjalnyeh przypadajgey na jednego
pracownika.
B)Regulamin F3S w celu zachowania nabytych praw pracownika.
4)Regulamin pracy i regulamin wynagradzania,.

§ 16
Koszty bezposrednis zwigzane z wyodrgbnieniem sie nowej spotdzielni ponosi ta
spoldzielnia.

. § 17
L.Kwoty wynikajgce z podziatu majgtku, praw i zobowiazan stanowiace naleznosdei i
zobowigzania nowsj spoidzielni 1 SM ,Waszyngtona®™ mogs byé wzajemnie
kompensowane.
2.Terminy uregulowania naleznosci i zobowigzal zostana okreslone w ,Planie
podziatu sktadnikéw majatkowyeh oraz praw i zobowigzan”.

Powyzsze Zasady 1 kryteria podziatu zostaly pozytywnie zaopiniowane przez
Plenum Rady Nadzorezej SM ,Waszyngtona” oraz Radee Prawnego.
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PROJEKT

PLAN PODZIALU SKEADNIKOW MAJATKOWYCH
ORAZ PRAW I ZOBOWIAZAN
pomiedzy SM ,Waszyngtona” w Warszawie
inowo powstajacs Spdtdzielnia Mieszkaniows, ,Zbaraska”
(z zasobdw Zbaragka 5,54,5b 1 8t. Augusta 3,5,5a)

1.Podstaws planu podziatu jest stan majgtku wynikajacy ze sprawozdania
fnansowego SM ,Waszyngtona” sporzadzenego na dzien 30.06.2010r,
zatwierdzonego Uchwata ZP NT .voveeervern. 7 ANIA v eveeeeree o z uwzglednieniem
Zasad i kryteriow podziatu SM , Waszyngtona® i utworzenia nowsj Spoldzielni z
zagsobdw Bt. Augusta 3,5,5a1 Zbaraska 5,5a,5b zaopiniowanych pozytiywnie przez
ZP dnia 19.06.2008 r. (dalgj: Zasady i kryteria podziatu SM ,,Waszyngtona”).
&.Przekazanie majatku w sposéh ckredlony w niniejszym planie podziatu nastapi na
podstawie protokotu, gporzgdzanego w formie aktu notarialnego, pomigdzy
Zarzgdem SM ,Waszyngtona” iZarzadem SM ,Zbaraska” w ciggu 30 dni od daty
wpisu do Krajowego Bejestru Sgdowego nowo powstajace] Spoidzielmni.

W oddzielnym protokole przekazania majgtku uwzglednione zostang ewentualne
zmiany zaszle w majatku spotdzielni pomiedzy dniem, na ktéry sporzgdzono
sprawozdanie finansowe, a datg sporzadzenia protokotu.

3.Przekazaniu w ramach podzialu majgtku podlega teren, budynki, budowle i inne
grodki trwale polozone w obrebie terytorium ul. St. Augusta 3,5,8a oraz ul
Zbaraska 5,8a,Bb.

Przekazaniu podlega:

1) prawo wieczystego usytkowania gruntu o powierzehni 6.290m* potozonego w
rejonie ulic Zbaragka i St. Augusta objetego ksiegs wieczysts nr WAGM/00142299/8
prowadzong przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XV Wydziat Ksiag
Wieczystych
2) prawo wiasnesei budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz ze
znajdujgeymi sie pod nimi garazami przy ul. St. Augusta 5, Ba i ul. Zbaraska B, Bb
3) prawo wiasnosel budynkéw uzytkowych przy ul. St. Augusta 31 ul. Zbaraska,

Qpiiia bieglego sadowego w sprawie sygn.aki 1 C Y7
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4) budowle 1 urzadzenia trwale zwiazane z gruntem dziatki ewidencyjnej 56 z
obrebu 3-08-32, dla ktorego Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WAGM/00142299/8.
4. Przekazanie terenu wraz z budynkami, budowlami i innymi urzgdzeniami trwale
Zwigzanymi % gruntami wymienionymi wust. 3 zostans, pomnigjszone o:
1) powierzchnie lokali mieszkalnyeh ilokali o innym przeznaczeniu
2) utamkowe czedci wiasnodcl powierzehni i urzgdzen wspblnego ugzytku, na ktére
sktadaja sig korytarze, Klatki schodowse, pomieszezenia wezla cieplnego
3) wtamkowe czedel prawa wisezystego uLzytkowania gruntu
przeniesione na rzecz czlonkéw do dnia podziatu na podstawie Uchwaly nr 31/2001
Zarzadu RSM ,Ogiedle Miodych” z dnia 17.12.2001r. w sprawis okresdlenia
przedmiotu odrebnej wiasnogei lokali w nieruchomoéei przy ul. 3t. Augusta 3,5,5a,
i ul. Zbaraska 5,5a,5b.
5.Przekazaniu podlega majgtek Spotdzielni wymieniony w sprawozdaniu
finansowym SM ,Waszyngtona” sporzadzonym na dzien 30.06.2010 . 1
zatwierdzonym Uchwalsy ZP NP ....covveee.e. Z ANA <vverniennnnnnn, W KWoeie bilansowsj
59.924.830,30 zt., zgodnie z zasadami zawartymi w Zasadach i Kryteriach.
podziatu SM ,Waszyngtona”.
6.9M ,Waszyngtona” przekaze nowo powstatej Spotdzielni nastepujgce fundusze:
1) fundusz wktadow budowlanych wg imiennego wykazu ezlonkow przechodzacych
do nowo powstajacej Spéidzielni, posiadajacych spoidzieleze wilasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, usytkowego, garazu w wysokosei ich indywidualnie
whiesionych wkiadow, o laczne] wartodei ksiegowej (nette) 3.435.025,98 zt.
2) fundusz wkiadow mieszkaniowych wg imiennego wykazu czionkow
przechodzacych do nowo pawstajacej spotdzielni, posiadajscych spoldzieloze
lokatorgkie prawo do lokaltt miegzkalnego w wysokosei ich indywidualnie
wniesionych wkiadéw, o 1gczne] wartosei ksiegowe]j (netto) 920.727,18zL
&) fundusz zasobow mieszkaniowych wg imiennego wykazu czionkow
przechodzacych do nowo powstajacej spotdzielni, posiadajgeyeh nie sptacone
kredyty tzw. ,starego portfela” o laczne] wartogci 68,490,381zt
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4) fundusz udziatlowy wg imiennego wykazu czionkow przechodzgeych do
nowo powstajgee]j spotdzielni wwysokosei ich indywidualnie wniesionych
udzialow o laeznej wartosei 8,590,486zt

5) fundusz zasohowy wynikajacy ze sprawozdanis finansowego SM
~Waszyngtona™ sporzadzanego na dzien 30.06.2010 r. i zatwierdzonego
Uchwatg ZP NP .o 2 Ania .ooiniiiennn., Wezesel dotyezaee] wpisowego w
wysokosei ustalonej zgodnie ze wspolezynnikiem 5,69% (§ 10 Zasad i
Kryteriéw podziatu BM ,Waszyngtona”) w kwoeie 20.440,00 zt.,

- a'wczesel d‘otyc'z-ézce,j wigezystego uzytkowania gruntu w wartosei (netto)
przypadajacej dla nowo powstajgcej Spoldzielni w kwocie 8951.684,96 zi.

6) fundusz remontowy nieruchomosdei w wartodel przypadajgcej dla nowo
powstajgcej spétdzielni w kwocie 212.790,26 zt.

7) fundusz remontowy ogdlno-spoldzislezy w wysokosai ustalong] zgodnie ze
wspolezynnikiem 5,69% (§ 10 Zasad 1 Kryteridow podziahi SM
~Wagzyngtona™) w kwocie 80.424, 11zt

Wymienione w punkecie 1, 2, 8 fundusze zostang przekazane przez SM

»Waszyngtona” do nowo powstajace] Spotdzielni w terminie 8 miesiecy od

zarejestrowania gspotdzielni.

Pozostale fundusze zogtang skompensowane z zobowigzaniami nowo powstajacej
spoidzielni wobec SM ,, Waszyngtona”.

7.Nowo powstajaca spotdzielnia partyeypuje w majgtku wspolnym, spotdzielni

wymienionym w § 8 Zasad i Kryteriow podziatu SM ,Waszyngtona™, ujetym w
sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 30.08.2010 1., W
wysokogel ustalonegj zgodnie ze wspdiezynnikiem 5,69% ( § 10 Zasad i
Kryteriow podziahi 8M ,Waszyngtona™) wkwocie 2.403,97 zi

8.Nowo powstajgca spéidzielnia przejmuje:
1)) wg stanu na dzien 80.06.8010 r,
a) zobowigzania wobec SM , Waszyngtona” z tytutu nadwyzki kosztow nad

wplywami z dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zakresie

wydzielajgce] sie nieruchomoéci wykazanej w rozliczeniach miedzyokresowych w

Clpinia beglego sgdowego wsprawie syen. uki 11 C 90/07
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sprawozdaniu finansowym SM , Waszyngtona” na dzien 30.06.2010 r, w kwocie
10.96%,07 zt.

b) zobowiazania wobge SM ,,Waszyngtona” z tytiudu nie wniesionych opiat i roszezen
spornych z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i uzytkowyech oraz nie
uiszezonych rat Kapitatowo-odsetkowych z tytutu kredytu tzw. ,starego portiela”™ w
kwocie 127.918,46 zi.
e)naleznodci od SM ,Waszyngtona” z tytutu nadwyzki wpltywow nad kosztami
dziatalnogei kulturalno-oswiatowej oraz pozostatej dziatalnogel operacyjne]i
finansowej, w wy-s@koéci uétalonej zgodnie ze wspdlezynnikiem 5,69% w lacznej
kwocie 15.2168,70 zt.

2. biezace zobowigzania i naleznodei z tytutow okreslonych w punkeie 1, lit. a - c.

9. Budynki mieszkalne i uzytkowe w tym garaze ohjgte spétdzielezym prawem do
lokalu zostang przekazane nieodptatnie do nowo powstajgcsj spotdzielni.

10. Nowopowstajgca spoidzielnia przejmie naleznosei i zobowigzania wg stanu na
30.06.2010 r, zwigzane z dziatalnoieig ekgploatacyjng przejmowanych zasobow
wobec:

- dostawcow i wykonawcow ustug, w tym zwigzane m.in. z dostaws energii cieplngj,
elektrycznej, Wwody, wywozu nieczystosci oraz wykonywaniem prac konserwacyjno-
remontowych

- instytucil samorzgdowych i pahstwowych, w tym zwigzane m.in. z ugytkowaniem
wieczystym gruntéw, podatkiem od nieruchomogei, ZUS-em i Urzedem Skarbowym
oraz hiezaee naleznogei i zobowigzania z powyzszych tytutow.

Nowo powstajgca spotdzielnia wehodzi W powyzszym zakresie w prawa i obowigzki
w mnigjsce SM ,Waszyngtona”

11 Kwoty wynikajace z podzialu naleznosci i zobowigzai wyszczegdlnione w
ninigjszym planie podlegajg uwzglednieniu przy rozliczeniach i mogg biyé
wzgjernnie kKompensowane.

12. 8M ,Waszyngtona” przekaze Nnowo powstajacej spotdzielni w terminie 2
miesiecy od rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowymm:

a) akta czlonkowsgkie

b) dokumentagcje techniczna,
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¢) dokumentagje finansowo-Ksiggows,

d) dokumentacje zwiazans z realizacig ustalen dotyczacych przeniesienia wiasnosci
lokali na rzeez cztonkow

e) akta spraw sgdowych dotyczacych cztonkdw oraz innych osob, zwigzanych z
przejmowanymi zagobami

1) inne dokumenty zwigzane z przejmowanymi zascbami

13. Pracownik SM ,Waszyngtona” zatrudniony na terenie zespohy budynkow przy
ul. 8t. Augusta 3, B, Ba i ul. Zbaraskiej 5, ba, 5b jako gospodarz domu staje sie
pracownikiem nowo powsiﬂajaicej Bpotdzielni zgodnie z Kodeksem Pracy (art. 23
KP). Przekazaniu podlegajg jednoczesnie akta personalne pracowiika
przejmowanego przez NOWo powstajacs spotdzielnig, érodki finansowe ZFSS oraz
regulaminy pracy i wynagradzania

14 Koszty bezposrednie zwiazane z wydzieleniern sie nowej spétdzielni ponosi ta
spotdzielnia.

18.8M , Waszyngtona” zarzadzaé bedzie nieruchomoscis, przejmowans, przez nowo
powstajges spotdzielnie w okresie od 01.07.2010 r., deo kofica miesiaca, w ktorym
nastgpl rejestracja nowej spoidzielni. Za prace zwigzane z zarzadzaniem w tym
okresie SM ,Waszynsgtona” pobierze oplaty w dotychezasowym wymiarze. Zdaniem
bieglego sgdowego powyzszy podzial jest zgodny z prawem i wszystkie dane,
informacje sg zgodne ze stanem rzeczywistym, jakie mostaly bieglemu

przedstawione.

Ostateczna decyzja lezy w gestii Wysokiego Sadu.

Uipinia biegtege sgdowego w sorevie sygn. aka 1LC 9007
38470




